UCHWALANR .....ccevvee
RADY GMINY KAMPINOS
ZDNIA ... 2011r
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawa przestrzennego
obejmujacy wies Kampinos A czs¢ la

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. o samaidzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze Z#n.oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz @003 r. Nr 80 poz. 717 z @ zm.
%)), w zwiazku z uchwat nr V/25/11 Rady Gminy Kampinos z dnia 2 marcd 120oraz
uchwah nr LVII/25710 Rady Gminy Kampinos z dnia 8 listma 2010 r, zmieniggych
uchwat nr XXX/136/08 Rady Gminy Kampinos z dnia 15 grwn2008r w sprawie
przystpienia do spormzenia miejscowego planu zagospodarowania przestne
obejmupcy wies Kampinos A, stwierdzag, ze plan jest zgodny z ustaleniami studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego GniKaynpinos, przytym
Uchwah nr XXVI/121/08 Rady Gminy Kampinos z dnia 29 wézia 2008r uchwala, co
nastpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

8 11. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneg@moipgey wies
Kampinos A czs¢ la, zwany dalej planem obejmuay obszar, ktérego granice wyznaczone s
zgodnie z zaicznikiem graficznym do uchwaty nr V/25/11 Rady GgpnKampinos z dnia 2
marca 2011r w skali 1:10 000.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 2eqstawia spordzony w skali
1:1000 rysunek planu,etacy integralm czescia planu — stanowcy zahcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Zahcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrziggie 0 sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu.

4. Zahcznikiem nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrziggie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infraguok technicznej, ktére nale do zadé
wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania migodz przepisami o finansach
publicznych.

§ 2.llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - naley przez to rozumieniniejsz uchwat;

2) przepisach odbnych - naley przez to rozumieprzepisy inne i ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zbstagtoszone w Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220,82 poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, p8@6, z 2003 Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568, z4280 102,

p0z.1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167 poz. 17590@%2r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz.1457, z&0O0Nr 17, poz.
128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 3®i7138, poz. 974 i Nr 173, poz. 121, z 2008 r.180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr X®¥%. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 14640, poz. 230, Nr
106, poz. 675.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dzz 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45, (839 i Nr 225, p0oz.1635, z 2007 r. Nr 127, poz.,882008 r. Nr 123
poz. 803, Nr 199, poz.1227, Nr 201, poz. 1237280, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz.124; Brpbz. 474; Nr
106, poz.675; Nr 119, poz.804; Nr 130, poz. 87018D poz. 996 i Nr 155 poz. 1043, Nr 130, poZ,872011r. Nr 32
p0z.109.



3) terenie - nalgy przez to rozumiefragment obszaru planu o oki@nym przeznaczeniu lub
o okr&lonych zasadach zagospodarowania, wydzielony nankys planu liniami
rozgraniczacymi;

4) przeznaczeniu — nalg przez to rozumie ustalone w planie przeznaczenie pod funkcje
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terenow, praezenie terenu nie
by¢ przeznaczeniem podstawowym lub uzupehaian;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalerzez to rozumie ustalone w planie przeznaczenie
terenu pod funkcje, ktérych udziat w zagospodarawamabudowie jest przeviajacy;

6) przeznaczeniu uzupetnigym — naley przez to rozumigustalone w planie przeznaczenie
terenu pod funkcje, spoza zakresu przeznaczeniastgwdwego, ktorych udziat w
zagospodarowaniu terenu i jego zabudowie jest dmzosy na warunkach okitenych w
ustaleniach szczego6towych;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rgl@rzez to rozumiewyznaczone na rysunku
planu linie, ograniczage obszar wycznie, na ktorym mdiwe jest wznoszenie
budynkow, przy czym dopuszczalne jest:

a) wysunkcie poza wyznaczanlinie zabudowy, na odlegié nie wigksza niz 2,0 m,
elementéw nadwiesadakich jak: balkony, loggie, wykusze,

b) wysunkcie poza wyznaczanlini¢ zabudowy, na odlegié nie wigksz niz 2,0 m,
elementoéw weg do budynkéw takich jak: schody, podesty, daszéghylnie;
8) wskaniku maksymalnej intensywlo zabudowy - naley przez to rozumie maksymala
wartas¢ liczbowa, wyrazajaca stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych daiatlce budowlanej do
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;
9) maksymalnej wysol&i zabudowy - naley przez to rozumie nieprzekraczalny wymiar
pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przyiigj potazonym wegciu budynku
lub jego czsci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gpmtaszczyzny stropu
badZz najwyzej potazonej krawedzi stropodachu nad najwgza kondygnacj uzytkowa,
tacznie z grubécia izolacji cieplnej i warstwygq ostaniajcej, albo do najwiej potazonej
gornej powierzchni innego przekrycia;
10)wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ralezy przez to rozumie
najmniejsz nieprzekraczalp wartgs¢ procentow stosunku powierzchni terenu
stanowicej nawierzchri ziemmy urzadzona w sposob zapewniey naturalna wegetacje,
a take 50% powierzchni tarasow i stropodachoéw ztak&wierzchni, nie mniej jednak
niz 10nf oraz wog powierzchniow do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;
11)ustugach podstawowych - naleprzez to rozumieustugi, ktérych zasadniczym zadaniem
jest zaspokajanie potrzeb miesa&éw oraz aytkownikow obszaru planu, niestanoee
przeds¢wzig¢ mogcych znacaco oddziatywa na srodowisko, wymienionych w
przepisach odbnych, realizowane w lokalach acknej powierzchni iytkowej nie
wickszej niz 400 nf;
12)ustugach turystyki — natg przez to rozumie pomieszczenia aytkowe typu pokoje
goscinne w istniejcych lub nowoprojektowanych budynkach realizowaagawierzchni
uzytkowej nie wikszej n 150nf i maksymalnej iléci do 15 miejsc noclegowych na
jednej dziatce budowlanej;
13)reklamie — nalgy przez to rozumie przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w
jakiejkolwiek wizualnej formie, eksponowany za pamo
a) specjalnych nnikow np. bilbordu, banneru, tablicy, gabloty, sdupgtoszeniowego,
masztu,

b) grafik naniesionych bezpednio na budynki lub inne elementy zagospodarocavani
terenu, w szczegoOldoi malowane lub naklejane grafiki nécianach i oknach
budynkow, na chodnikach i ogrodzeniach;



14)szyldzie — nalgy przez to rozumie zewretrzne oznaczenie stalego miejsca prowadzenia
dziatalngci;
15)powierzchni zabudowy — naig przez to rozumiepowierzchng dziatki budowlanej zaja
przez budynki w stanie wykezonym, wyznaczanprzez rzut pionowy zewirznych
krawedzi budynkow na powierzchaiej dziatki, przy czym do powierzchni zabudowy nie
wlicza sk:
a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ickegd niewystajcych ponad powierzchnie
terenu,
b) powierzchni elementéw drugednych, w szczegolioi schodow zewgtrznych, ramp
zewretrznych, daszkéw, markiz, wystow dachowych, @vietlenia zewntrznego,
c) powierzchni zajmowanych przez wydzielone ohjegbmocnicze, w szczegOlém
szklarnie, altany;
16)odnawialnychzrodtach energii - naky przez to rozumieurzadzenia wytwarzage ciepto
lub energt elektryczm wykorzystupce energi wody, staica, wiatru, ziemi, biopaliw
ciektych;
17)kogeneracji rozproszonej - nale przez to rozumie skojarzone wytwarzanie energii
elektrycznej i ciepta grzewczego w ukladach poloych w bezpgrednim gsiedztwie
odbiorcéw energii, przyczone najcgiciej do sieci rozdzielczej;
18)kanale zbiorczym — natg przez to rozumie kanat technologiczny wraz z budowlami i
urzadzeniami eksploatacyjnymi, realizowany, jako niezay obiekt budowlany shacy
umieszczeniu podziemnych gdzea infrastruktury technicznej;
19)istniejacej zabudowie, istniegych budynkach, istniggych dziatkach, istniegych
urzadzeniach infrastruktury  technicznej i innych isiagych  elementach
zagospodarowania — nale przez to rozumie zabudow, budynki, dziatki, urzdzenia
infrastruktury technicznej i inne elementy zagospodania, istniece w dniu uchwalenia
planu;
20)wymianie - naley przez to rozumierozbiork istniepcego obiektu budowlanego i budew
W jego miejsce nowego, o tych samych gabarytach.

8§ 31. Ustala st nastpujace przeznaczenie terendéw, wydzielonych na rysurlamup
liniami rozgraniczajcymi oraz oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) U —ushugi;
3) PU — zabudowa produkcyjno — ustugowa;
4) R -rolnicza przestraeprodukcyjna;
5) IT — obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej;
6) ZL — tereny lasow;
7) KD-G - droga publiczna gtowna;
8) KD-D - droga publiczna dojazdowa,
2. Tereny oznaczone na rysunku planu kolejnymi numeoaaz symbolami: KD-G i KD-
D oraz tereny 3.U, 19.MN, 22.U, 27.PU i 28.ITa terenami przeznaczonymi dla realizacji
inwestycji celu publicznego.

8 41. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plamuobowihzujacymi jego
ustaleniami:

1) granica obszaru ofgego planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenie porglkowe terenu (numer) oraz symbol przeznaczeniaugflgera);

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;



5)

strefa ochrony konserwatorskiej — stanowiska arcugczne;

6) drzewa, szpalery i ezgly do ochrony i zachowania,
7) wymiary (m).

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienigneust. 1 maj charakter

informacyjny.

8 5Ustala st zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie kompozycji funkcjonalno-przestrzennej:

a) zachowanie i rozwéj zabudowy mieszkaniowej jednanwokej, jako
przewaajacej ha obszarze planu,

b) zachowanie i rozbudoywkfadu drég publicznych;

2) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rigguplanu liniami
zabudowy, przy czym:

— nowe budynki oraz budynki rozbudowywane uaglelokalizowa zgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy,

— dopuszcza sizachowanie, bimca konserwagj i nadbudow istniegcych budynkow
wykraczajcych poza wyznaczone linie zabudowy zgodnie z esiami
szczegOtowymi dla terendw,

— zakazuje & rozbudowy budynku Ilub e¢%ci budynku wykraczagy poza
wyznaczone linie zabudowy,

— linie zabudowy nie odnogsic do podziemnych &Zci budynkow, ktére nie wystaj
ponad poziom terenu, w szczegd@iciayarary podziemnych,

— dopuszcza silokalizacg zabudowy bezpwednio przy granicy zasiedni dziatky
budowlan, zgodnie z przepisami agmymi,

b) okreslenie parametréw zabudowy, podanych w ustaleniachegétowych dla
terendw, w tym: wskanika maksymalnej intensywio zabudowy, maksymalnej
wysokasci zabudowy i wskanika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

C) stosowanie dachéw o geometrii aitomej w ustaleniach szczegoétowych dla
terendw,

d) stosowanie kolorystyki budynkéw, zgodnej z zasadastalonymi w 8 8;

3) w zakresie zagospodarowania terenéw:

a) realizacg ogrodzé zgodnie z zasadami ustalonymi w 8§ 6,

b) rozmieszczanie reklam i szyldéw zgodnie z zasadestailonymi w 8§ 7,

C) ochrore i ksztaltowanie zieleni zgodnie z zasadami ustatarw 8 10.

§ 6 Zasady realizacji ogrodae

1) w przypadku realizacji ogrodaend strony terendéw drog publicznych oznaczonych na

2)

rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami: -kDi KD-D, nakazuje si ich

lokalizacg w linii rozgraniczagcej, przy czym dopuszczagsch miejscowe wycofanie:

a) w przypadku konieczhoi ominigcia istniepcych przeszkod, w szczegokoo drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytaoia bram wjazdowych,

b) do linii elewacji budynkow ustugowych, od stromydg, od ktorych te budynki
sa obstugiwane;

dla ogrodzé od strony terendw drog publicznych ustalg &é:

a) maksymalna wysoké ogrodzé nie mae przekracza2,0 metra od poziomu
terenu, przy czym dopuszcza sia terenach 3.U, 22.U i 27.PU ogrodzenie o wy&tko
do 5,0m wokét boisk i ueglzen sportowych,

b) cze$ci petne ogrodaze (nieazurowe) nie mog by¢ wyzsze ni 0,4 metra od
poziomu terenu,



1)

2)

3)

C) w czgsciach aurowych ogrodze przewity nie mog stanowé mniej niz 50%
powierzchni,

d) zakazuje si stosowania ogrodaez prefabrykatéw betonowych,

e) dopuszcza gistosowanieywoptotow, jako ogrodze

f) nakazuje s realizacg przegé, przepustow dla zwiesg w czsciach petnych
ogrodze.

§ 71. Zasady rozmieszczenia reklam oraz szyldow:

ustala si ogllne zasady rozmieszczania reklam:

a) ustala st podziat na nagpujace formaty powierzchni ekspozycyjnej reklam:

- format maty — do 3 Awtacznie,
- formatsredni — od 3 do 9 fwtacznie,
przy czym powierzchni reklam dwustronnych nie suarsy,

b) na obszarze planu zakazuje sbzmieszczania reklam o powierzchni ekspozycyjnej
wickszej niz 9 nf wiacznie za wyjtkiem:

- baneréw wieszanych na rusztowaniach $alanach budynkdéw na czas ich hieej
konserwacji - remontu,

- tymczasowych ogrodaeplacéw buddéw w czasie trwania budowy,

- dla terenu 1.KD-G, dla ktérego dopuszcza reizmieszczanie reklam o powierzchni
ekspozycyjnej nie wekszej niz 18 nf wiacznie,

c) zakazuje siumieszczania reklam:

- w granicach terendw oznaczonych kolejnymi numeraraz symbolem: R, ZL,
MN,

- na uradzeniach naziemnych infrastruktury technicznej,

- na obiektach matej architektury, z wi§iem obiektow specjalnie w tym celu
zaprojektowanych,

- na drzewach, w zagju ich koron, w sposéb macy spowodowé pogorszenie
warunkoéw ich wegetacji,

- na budowlach o funkcji barierzdiickochtonnych, o ile elementy te ni@g s
projektowane specjalnie, jako dmiki reklam,

- w pasie dzielcym jezdnie,

d) dopuszcza sirozmieszczenia reklam w tym reklam wolnostgch o formacie matym i
srednim na terenach drog publicznych dojazdowychaozanych kolejnymi numerami
oraz symbolem KD-D oraz terenach 3.U, 22.U i 27.PU,

e) dopuszcza si rozmieszczenia reklam o formacie matymsrednim na terenach
oznaczonych kolejnymi numerami oraz symbolem MN kzypadku realizacji na
dziatce budowlanej budynku ustugowego;

ustala si zasady umieszczania reklam na budynkach:

a) umieszczanie reklam na elewacjach nowo realizowanpadynkow
dopuszcza siwytacznie w miejscach specjalnie na ten cel wyznaczZonygrojektach
budowlanych,

b) umieszczanie reklam na budynkach w obrys@an poza otworami
okiennymi.

ustala si zasady rozmieszczania szyldow:

a) umieszczanie szyldéw dopuszcza witacznie w obebie nieruchoméci stanowicej
miejsce lokalizacji obiektu, ktdrego dotyczy szylglko wytacznie na:

- budynkach,
- ogrodzeniach,
- obiektach matej architektury, specjalnie w tym cedprojektowanych;



b) szyldy na budynkach madpy¢ umieszczane wytznie w obgbie kondygnacji parteru,
przy czym dopuszczaesodstpstwo od tej zasady w przypadku szyldéw typu ,logo”
znaku lub nazwy firmy, przy czym na jednej elewafize by¢ umieszczone wytznie
jedno ,logo”,

c) umieszczanie szylddw na ogrodzeniach dopusziezangacznie w strefie wég lub
wjazdow, ktérej szeroks wynosi po 5m w kada strorg od wegcia lub wjazdu,

d) szyldy nie mog wystawa& ponad ogrodzenie,

e) maksymalna powierzchnie ekspozycyjna szylduwenaynigé — 1,5 nf wiacznie, z
wytaczeniem szyldu typu ,logo”.

§ 8 Ustala st stosowanie odcieni koloréow czerwonegoazZmwego i grafitowego na
pokryciach dachow spadzistych.

8 9Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si, ze przestrzemni publiczry na obszarze planua stereny drog publicznych
oznaczonych kolejnymi numerami oraz symbolami: KDK®-D oraz teren 3.U;

2) w obrbie terenOGw wymienionej w pkt 1, obaauje:

a) nakaz stosowanie jednakowych elementow wypesia powtarzalnego, takiego jak:
latarnie, koszémietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki,

b) rozgraniczenie ruchu pieszego i kotowego dla tereddg publicznych KD-G i KD-D
(samochodowego, rowerowego), chyba,ustalenia szczegotowe dla terenow stanowi
inaczej;

3) ustala s nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do zpbtr osob
niepetnosprawnych poprzez obenie do poziomu jezdni kragnika, w miejscach
przeg¢ dla pieszych w sposob umioviajacy zjazd i wjazd osobie poruszegj st na
wozku inwalidzkim oraz wprowadzenie pasa nawierkahnvyrézniajacej sk fakturze,
wyczuwalnej dla oséb z dysfunkojvzroku.

8 10Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dla poszczeg6lnych terendw, z wyteniem terendéw drdg publicznych ustakaveskaznik
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla aki budowlanej, wart&, ktorego
podano w ustaleniach szczegétowych dla terenow;

2) ustala s}, ze wszelka dziatalnigé ustugowa, produkcyjna i techniczna nie z@o
powodowa szkodliwego oddziatywania né&rodowisko, wykraczarego poza dziatk
budowlara, na ktérej dziataln&® ta jest prowadzona, w szczegdicio przekraczé&
dopuszczalnych w tym zakresie norm zgodnie z psaepi odebnymi;

3) wskazuje si na rysunku planu graridVarszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), dla ktérego obowkuja przepisy odgbne;

4) ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowakradowiska:

a) z chwila wybudowania sieci wodoggowej i kanalizacyjnej ustala ¢si
obowihzek podiczenia do nich wszystkich obiektéw, w ktorych isjai lub
projektowana jest do realizacji wewtrena instalacja wodoggowa i kanalizacyjna,

b) ochrore wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiekt@v ktorych
odprowadzane zanieczyszczenia lub ich oddziatywaren negatywnie wplyac na
stan tych wad,

C) zakaz tworzenia i  utrzymywania kanatégciekowych, a take zakaz
wprowadzania nieoczyszczonyckciekbw do gruntu, wod powierzchniowych i
naturalnych zbiornikbw wodnych w jakiejkolwiek past;

5) ustala s zapewnienie standardu akustycznego dla terendwpzaumieniu przepisow
odrebnych, poprzez wskazanie terenow, ktére hateaktowa, jako:



a) przeznaczone ,pod zabudew mieszkaniow jednorodzing”,
odpowiada tereny oznaczone na rysunku planu kolejnymi nume@az symbolem
MN, przy czym w przypadku realizacji ustugvdaty obowhzuja standardy akustyczne
jak dla terenéw zabudowy zawianej ze statym lub czasowy pobytem dzieci i
miodziezy;

b) przeznaczone ,na cele rekreacyjno - wypoczynkowdpooviada teren
oznaczony na rysunku planu symbolem — 3.U, przyncayprzypadku realizacji ustug
oswiaty obowhzuja standardy akustyczne jak dla terendbw zabudowyazamiej ze
statym lub czasowy pobytem dzieci i mtodaig

C) przeznaczone pod ,tereny zabudowy mieszkaniowejovadzinnej i
zamieszkania zbiorowego” — teren oznaczony na Kspianu symbolem 29.PU;

6) ustala s§ ochrore przed ucizliwosciami zwhazanymi z ruchem kotowym od istniegj
drogi gtownej — teren 1.KD-G dla obiektow zlokakzanych na dziatkach budowlanych
przylegajcych do w/w drogi, w szczegOlém pierwszego r@gu zabudowy poprzez nakaz
uwzgkdnienia ucizliwosci hatasowych zgodnie z przepisami garymi.

§ 11Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytka@ehr kultury wspotczesnej
1) ustala st ochrore zabytkow archeologicznych — stanowiska archeofogic w formie
stref ochrony konserwatorskiej(KZ-sa), zgodnie zsunkiem planu, o0znaczonych

numerami 56-61/1, 56-61/2, 56-61/3, 56-61/17, 5@6156-61/33, 56-61/7, 56-61/52, 56-

61/60, 56-61/65, 56-61/66;

2) na obszarze stref ochrony konserwatorskiej — stakawarcheologiczne (KZ-sa)

okreslonych w pkt 1:

a) nakazuje s obowhzek uzyskania przez inwestora , od wojewoddzkiegoskovatora
zabytkéw przed wydaniem pozwolenia na bugdub zgtoszenia robot budowlanych
zwigzanych z wykonywaniem prac ziemnych uzgodnienie remak i rodzaju
niezlednych bada archeologicznych,

b) nakazuje & uzyskanie, od wojewodzkiego konserwatora zabytkdrgodnienie
zakresu i rodzaju niezdnych badan archeologicznych poprzeglzgh inne ni
wymienione w pkt 1 roboty ziemne lub zm¢acharakteru dotychczasowej dziataloio
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej , w tposzukiwania i wydobywania
kopalin, zalesienia gruntow, budowy atdzer wodnych i regulacji wod;

3) Na terenie obszaru planu nie wymtja dobra kultury wspotczesne).

§ 12Zasadyszczegolne przy inwestowaniu i zagospodarowywasmenow:

1) na terenach patonych w pasie technologicznym zggi potencjalnego szkodliwego
oddziatywania linii i uradzen elektroenergetycznycitedniego i wysokiego nagia:

a) zakazuje € realizacji pomieszcze przeznaczonych na staty pobyt ludzi w
szczegOlnéci zakazuje s realizacji budynkéw mieszkalnych oraz wymagsgih
szczegolnej ochrony, w tym: szpitali, internat@obkow, przedszkoli, szkét zgodnie z
przepisami odtbnymi,

b) wskazuje si konieczné¢ uzgodnienia z zasdca linii i urzadzea
elektroenergetycznych wszelkich zamigrzenwestycyjnych na etapie projektu
budowlanego,

przy czym dopuszcza ¢siodstpienie od w/w ogranicze na tych fragmentach pasa
technologicznego potencjalnego szkodliwego oddwiahja linii i uradzen wysokiego
napkcia, dla ktorych rzeczywiste pomiary promieniowamikektromagnetycznego nie
wykaza przekroczenia dopuszczalnego poziomu, zgodnigegmsami odtbnymi;

2) dla ciekdw wodnych w tym kanatow melioracyjnychbiornikbw wodnych:



a) ustala s zakaz naruszania naturalnego charakteru ztiwgm dziataé koniecznych ze
wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, melioracji ochrony
przeciwpowodziowej lub przeciwparowej,

b) dopuszcza simazliwos¢ rozbudowy i przebudowy rowéw melioracyjnych, w {zus
kanatow podziemnych, w szczegdnb w celu realizacji przejazdéow do dziatek
budowlanych oraz drég publicznych i wegtnznych, o przepustowoi dostosowanej
do wydajndci wodnej obstugiwanej zlewni, w uzgodnieniu z zala rowow i
uzyskaniu pozwolenia wodno — prawnego, zgodnieegsami odgbnymi,

c) zakazuje s realizacg zabudowy w odlegkzi mniejszej nt 3m od gornej krawdzi
skarpy rowu.

8 13Zasady tworzenia nowych dziatek budowlanych:

1) dla nowo tworzonych dziatek budowlanych ustala smninimalra powierzchng dziatki
budowlanej, ktérej wielk@& okreslono w ustaleniach szczegotowych dla terenow;

2) dopuszcza siwydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni d@6. mniejszej ri
okreslona minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wtaleniach szczegotowych dla
terendw;

3) dopuszcza si dla kadego terenu, wydzielenie dziatek budowlanych o gozghni
mniejszej nt okreslona w ustaleniach szczegotowych dla terenow, veesgaindgci:

a) w celu powekszenia gsiedniej nieruchomi@i pod warunkiem,ze dziatka zachowa
powierzchng¢ nie mniejsz, niz okreslona w przepisach szczegoétowych dla terenu,

b) w celu lokalizacji obiektéw i urdzen infrastruktury technicznej,

c) w celu wydzielenia dojazdu do istrieych i nowoprojektowanych dziatek
budowlanych;

4) w przypadku prowadzenia w obszarze planu prage#ompleksowych przeksztaite
wilasndgciowych dla poszczegolnych terendw, w tyaczZenia i podzialbw w celu
uzyskania powierzchni dziatek geodezyjnych zgodnyeh parametrami dziatek
budowlanych zawartych w ustaleniach szczegotowyahedendw:

a) kat nachylenie granic dzialek ewidencyjnych do lirozgraniczajcej droég powinien
miesci¢ si¢ w przedziale 75° + 105°,

b) ustala s szeroké¢ nowo wyznaczanych drog wewtrznych do obstugi dziatek
budowlanych bdzie wynosita nie mniej ni8,0 m;

5) istniepce dziatki budowlane, niespetlniag ustalé szczegétowych dotygzych norm
powierzchniowych, zachowuje ¢sii dopuszcza pod zainwestowanie przy zachowaniu
ustalér szczegoOtowych dla terendéw, z wifiem ustalé dotyczcych minimalnych
powierzchni dziatek budowlanych;

6) na obszarze planu nie wyznaczaatiszaroOw do scaid podziatow.

8 14 Zasady przebudowy i budowy systemow komunikaciji:
1) w zakresie ukladu drogowego:

a) ustala i, ze uktad drég publicznych na obszarze planu stanteweny:

- droga gtbwna (KD-G), &aca elementem podstawowego ukladu drogowego,
petnigca funkcg ponadlokala w stosunku do obszaru etggo planem, przy czym
dostpnas¢ do wyzej wymienionej drogi ograniczono jedynie poprzerzgkowania
oraz zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla tergnd

- drogi dojazdowe (KD-D) zapewnigije bezpérednh obstug istniepcego i
nowego zagospodarowania na obszarzegtyhj planem i wydzielone liniami
rozgraniczajcymi na rysunku planu,

b) dopuszcza si wyznaczanie drég wewtrznych ledacym uzupetnieniem obstugi
istniejacego i nowego zagospodarowania na obszarzgyabjplanem, przy czym ustala
si¢ szeroké¢ drogi wewrtrznej nie mniejsz niz 8m,

C) ustala si nastpujace oznaczenia i klasy dla poszczegoélnych drég, wgmanych w
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pkt 1 lit.aib:

Oznaczenie na .
Klasa drogi
rysunku planu
1.KD-G gtéwna
2.KD-D+22.KD-D dojazdowa

d) ustala si powiazania pomidzy drogami poprzez skrzgwania w poziomie terenu,

e) ustala s, ze dla dziatek budowlanych padionych w rejonie skrzyowan przy drogach
o r&nych kategoriach, obstagkomunikacyjma nalezy zapewnt od drogi niszej
kategorii,

f) ustala st, ze tereny 5.KD-D, 15.KD-D, 22.KD-D stanoajeden cig drogowy.

2) w zakresigciezek rowerowych:

a) dopuszcza i prowadzeniesciezek rowerowych w liniach rozgranicazaych drog
dojazdowych (D) i gtdwnej (G),

b) ustala st minimalm szerokeéc sciezek rowerowych, wynosia:

- 2,0 mw przypadkugciezek dwukierunkowych,
- 2,5 mw przypadkdciezek jednokierunkowych, z ktorych magorzysta piesi,

c) dopuszcza si mazliwo$¢ realizacji innych lokalnychiciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajcych drég publicznych lub poza nimi,

d) dopuszcza si realizacjesciezek rowerowych w jezdni drogi, jako wydzielony pas
ruchu.

3) w zakresie cigow pieszych:

a) ustala s} realizacg ciagow pieszych w formie chodnikéw, w liniach

rozgraniczajcych drég publiczny wedtug napujacych zasad:
- gtébwnych (KD-G) po dwéch stronach jezdni,
- dojazdowych(KD-D), co najmniej po jednej stroniedai,

b) ustala st szeroké¢ chodnika wynosgca nie mniej nk 1,5m,

C) dopuszcza sirealizacg innych cagow pieszych, w tym chodnikow, w liniach
rozgraniczajcych drog publicznych i poza nimi.

4) w zakresie parkowania:

a) ustala s realizacg potrzeb parkingowych dla obiektbw nowo realizowany
rozbudowywanych lub zmiengych sposéb xytkowania, w olgbie dziafki
budowlanej, na ktorej znajdusic te obiekty,

b) ustala st wskaniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania cdnodow
osobowych, warti, ktérych podano w ustaleniach szczegotowychtetianow.

8 15Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdinastruktury technicznej:
1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowyesysiw infrastruktury technicznej:

a) ustala st budowe nowej oraz zachowanie, przebudpinozbudowe istniepcych sieci,
obiektow i uradzen infrastruktury technicznej w liniach rozgranicaajch drog
publicznych,

b) dopuszcza s8i przebudow, rozbudow, budow sieci, obiektéw | urgdzen
infrastruktury technicznej na terenach innychk miymienione w pkt 1 w miejscach
dostpnych dla wtaciwych stizb eksploatacyjnych,

c) dopuszcza sgilokowanie i realizagj nowych sieci, obiektéw i usglzenr infrastruktury
technicznej, w szczegélba stacje transformatorowe, podziemne przepompownie
sciekOw, na podstawie opracoiv@echnicznych na catym obszarze gtyain  planem,
bez koniecznéci zmiany niniejszego planu pod warunkiers, ewentualna ugkliwosé
tych uradzen nie kydzie wykraczé poza granice lokalizacji,

d) dopuszcza sirealizacg kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury teatzmiej,
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e) dopuszcza sizachowanie, modernizagjprzebudow i rozbudow istniepcych sieci,

obiektéw i uradzen infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zaopatrzenia w wod

a) ustala st zapotrzebowania w wed istniepcej i projektowanej sieci wodagowej,

b) do czasu realizacji sieci wodagobwej dopuszcza &i zaopatrzenie w wad z
istniejacych i projektowanych g§ studni i studni gibinowych;

3) w zakresie odprowadzaniaiekdw sanitarnych:

a) ustala st petm obstug obszaru w zakresie odprowadzandaiekOw poprzez
projektowan siet kanalizacyja,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji ustal@ sitymdg odprowadzaniéciekdéw do sieci
kanalizacyjnej ze wszystkich obiektow budowlanyeaoatrywanych w wagd z sieci
wodochgowej lub ugé indywidualnych,

c) do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszczaosiprowadzaniéciekOw sanitarnych
do szczelnych zbiornikbw na nieczy&tbciekte (szamb), z wygtzeniem mealiwosci
odprowadzanidciekow sanitarnych do przydomowych oczyszcz&tiekow;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopdnvyc

a) ustala s}, ze odprowadzanie wod opadowych i roztopowych odktysia bedzie z
nawierzchni utwardzonych, jezdni, chodnikéw, placdarkingbw oraz z dachéw do
gruntu w obegbie dziatki,

b) wymaga si ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zalexzajcy przed
sptywem z nich wod opadowych lub roztopowych nangrdziatek ssiednich;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza gizaopatrzenia w gaz z sieci gazowrgidniego dnienia za pérednictwem
istniejacych magistrali oraz istniggych i projektowanych przewodow rozdzielczych,

b) dopuszcza si wykorzystanie gazu ziemnego w atizeniach wytwarzagych ciepto
zgodnie z przepisami aghmymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energlektryczm:

a) ustala st zachowanie linii energetycznych oraz realizacjvpoh, jako wielotorowych i
wielonapeciowych wysokiego napctia z prawem do modernizacji, odbudowy,
przebudowy,

b) ustala s} zaopatrzenie w energelektryczm z sieci elektroenergetyczn&jedniego i
niskiego napjcia oraz poprzez stacje transformatorowe 15/04kV,

c) dopuszcza sirealizacg nowych stacji transformatorowych 15/04kV na obsearatego
planu bez konieczroi zmiany planu,

d) dopuszcza si skablowanie istniagych linii elektroenergetycznych wysokiego i
niskiego nagjcia i budow nowych, jako kablowe,

e) dopuszcza sirealizacje stacji transformatorowych w budynkadh jako stupowe;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala st zaopatrzenie w ciepto zeérddet indywidualnych wykorzystage
atestowane pod wzglem ekologicznym technologii pozyskiwania ciepta, tym:
energe elektryczma, gaz ziemny, olej opatowy orazddia energii odnawialnej, takie
jak: pompy ciepta, baterie stoneczne i biopaliw,

b) dopuszcza si wytwarzanie ciepta w usglzeniach kogeneracji rozproszonej
oraz w kolektorach stonecznych na warunkach déngch w przepisach o¢lonych,

C) dopuszcza si dla zabudowy istniagej wytwarzanie ciepta w ugdzeniach
wykorzystupcych paliwo state, w tym ggiel i koks;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a) ustala sj obstug telekomunikacyja:

- z sieci napowietrznej i kablowej za goednictwem istniejcych i projektowanych
magistrali i przewodow telekomunikacyjnych,
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- Z sieci radiowej za poednictwem istniejcych i projektowanych radiowych uidzen
telekomunikacyjnych, w sposéb zgodny z przepisaingmymi;

b) dopuszcza seilokalizacg infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym stacjilegnii
komorkowej, masztéw oraz anten o konstrukcji masefow sposob zgodny z
przepisami odibnymi;

9) w zakresie usuwania odpadow statych ustata veyw6z odpaddéw statych systemem

zorganizowanym na wyznaczone tereny skladowania utytizacji smieci zgodnie z

przepisami dotycgcych utrzymania czys$oi i porzadku na terenie gminy.

§ 16 Na calym obszarze aoffjym planem zabrania ¢ilokalizowania obiektow
tymczasowych, przy czym lokalizowanie obiektow tyasowych zwjzanych z realizagj
inwestycji docelowych mdiwe jest w czasie wanosci prawomocnego pozwolenia na budow

§ 17 Ustala s¢ stawki procentowe, skice naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu
wartasci nieruchoméci, zwiazanego z uchwaleniem planu, ktérych stawki procgato
okreslono w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

Rozdziat 2
Ustalenia szczeg6towe dla terenow

§ 181. Ustala s¢ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenOwl@4MN, 21.MN,
23.MN zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla teren6éw 1#416.MN, 21.MN, 23.MN ustala si przeznaczenie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terebéwl6.MN, 21.MN, 23.MN:

1) ustala si realizacg nowej zabudowy, jako zabudowy mieszkaniowej jeddmimnej w
formie budynkéw wolnostagych, z prawem do przebudowy, rozbudowy i nadbudowy

2) dopuszcza sizmiare sposobu zytkowania obiektow i lokali zytkowych na funkgj z
zakresu ustugdwiaty — przedszkola zgodnie z przepisamigbdymi;

3) dopuszcza sirealizacg w lokalach aytkowych, jako wbudowane w budynki mieszkalne
ustugi z zakresu:

a) ustug podstawowych do 30% powierzchni catkovbtajynku,
b) turystyki do 50% powierzchni catkowitej budynku;

4) zakazuje i realizacji wegce] niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostopcego na jednej dziatce budowlanej;

5) na dzialce budowlanej dopuszcza ializacje jednego wolnosigego budynku o funkcji
gospodarczej lub garawej nawizujacego materiatem wykimzenia oraz kolorystyk
scian i pokrycia dachowego do nowo realizowane] dawy przeznaczenia
podstawowego;

6) ustala st maksymaln powierzchng zabudowy dla nowo realizowanych wolnosgtyich
budynkéw gospodarczych i gamvych wynoszca 40 nf , na kadej dzialce budowlanej;

7) ustala s realizacg dachdéw spadzistych o nachyleniu potaci dachowyagbrzedziale 30-
45° wiacznie;

8) ustala s§ wskanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wgsmcy 70% dla
kazdej dziatki budowlanej;

9) ustala st wskanik maksymalnej intensywioi zabudowy wynosgy 0,6 dla kadej
dziatki budowlanej;

10)ustala s maksymala wysoka¢ zabudowy wynosig :

a) dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym - &),5
b) dla wolnostajcych budynkéw o funkcji gospodarczej lub ganaej - 5,0 m;
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11)ustala s} minimalrg powierzchni nowo tworzonej dziatki budowlanej - 100G:m

12)ustala s} przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnigsunkiem planu;

13)ustala s} zasady realizacji ogrodaegodnie z § 6;

14)ustala s} zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodni&'z §

15)ustala s} zasady kolorystyki budynkéw zgodnie z § 8;

16)ustala s; ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadamwarunkami
okreslonymi w § 10;

17)ustala st zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytk@lr kultury wspoétczesnej
zgodnie z § 11;

18)ustala s} zasady szczegdlne przy inwestowaniu i zagospodariovierenu zgodnie z § 12

19)ustala st wyznaczania nowych dziatek budowlanych zgodniasadami okrdonymi w 8
13;

20)ustala s} obstug terenu infrastruktur techniczm zgodnie z zasadami modernizaciji,
rozbudowy i budowy ok&onymi w § 15.

21)ustala s zasady tymczasowego zagospodarowania zgodnibz §

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenéw18.MN, 21.MN, 23.MN:

1) ustala st zjazdy na teren z drég dojazdowych;

2) dopuszcza siobstug dziatek budowlanych w przypadku braku awosci zapewnienia
bezpdredniego dogpu do drogi publicznej za peednictwem drég wewatrznych;

3) obowigzuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych tivieknowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmienigjych sposob zytkowania, na dziatkach budowlanych, na
ktérych znajdyj si¢ te obiekty;

4) ustala st wskaniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowaniacdmddw osobowych,
wynoszce:

a) 3 miejsca postojowe na 100 ?npowierzchni uytkowej ustug z zakresu
podstawowego, ale nie mniepr2 miejsce postojowe,

b) 2 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowychzekdale nie mniej kil miejsce
postojowe dla ustug turystyki,

C) 4 miejsca postojowe na 100 dzieci, ale nie mnigj2nmiejsca postojowe dla ustug
oswiaty,

d) 2 miejsca postojowe na k@dy lokal mieszkalny, przy czym dopuszcza siiejsce
postojowe, realizowane w gatawbudowanym w budynek o funkcji podstawowej.

5. Ustala st dla terenéw 1416.MN, 21.MN, 23.MN wysok& stawki procentowej,

stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wantanieruchoméci, zwiagzanego z

uchwaleniem planu na 30%.

8§ 191. Ustala si oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenéw 1.MNIN,

4. MN+7.MN zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenéw 1.MN, 2.MN, 4.MN/.MN ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

2) przeznaczenie uzupetmag ustugi,

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terebhd®N, 2.MN, 4. MN=7.MN:

1) ustala s} zachowanie istniegej oraz realizagj nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie budynkdw wolnostoych, z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i wymiany.

2) dopuszcza sgirealizacje ustug w szczegokubz zakresu:

a) biur, administracji i obstugi finansowej,
b) handlu detalicznego,
c) motoryzacji,
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d) ustug podstawowych,

3) dopuszcza esizachowanie istnigge] zabudowy ustugowej z prawem do przebudowy,
rozbudowy nadbudowy i wymiany;

4) dopuszcza sizmiarg sposobu zytkowania istniejcych obiektow i lokali aytkowych na
funkcje z zakresu przeznaczenia uzupehlgapo na dziatkach budowlanych beggalnio
przylegajcych do terenu 1.KD-G;

5) dopuszcza sizmiare sposobu zytkowania istniejcych obiektow i lokali aytkowych na
funkcje z zakresu ustugswiaty przedszkole zgodnie z przepisamigarymi;

6) dopuszcza sirealizacje wolnostagych budynkéw z zakresu ustugwoaty — przedszkola
zgodnie z przepisami oghnymi;

7) dopuszcza sirealizacg w lokalach aytkowych, jako wbudowane w budynki mieszkalne
ustugi z zakresu:

a) ustug podstawowych do 30% powierzchni catkoviotejynku,
b) turystyki do 50% powierzchni catkowitej budynku,

8) dopuszcza si zachowanie istniegej stacji paliw na terenie 6.MN z prawem do
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy i ewentualna vamiina zabudow o funkcji
podstawowej lub uzupetnigej;

9) dopuszcza gizachowanie istniecych budynkéw gospodarczych i gavavych;

10)dopuszcza sirealizacg nie wigcej niz jednego wolnostagego budynku mieszkalnego lub
jednego budynku ustugowego na jednej dziatce biatuay,

11)na dziatce budowlanej dopuszcza galizacje jednego wolnostgego budynku o funkciji
gospodarczej lub garawej nawizujacego materialem wykmzenia oraz kolorystyk
scian i pokrycia dachowego do istregj lub nowo realizowanej zabudowy przeznaczenia
podstawowego lub uzupetrniaggo;

12)ustala si maksymala powierzchn¢ zabudowy dla nowo realizowanych lub
rozbudowywanych wolnostggych budynkéw gospodarczych i gasavych wynoszca 40
m? , na kadej dziatce budowlanej;

13)ustala st realizacg dachéw spadzistych o nachyleniu potaci dachowyagbrzedziale 30-
45° wiacznie;

14)ustala s¢ wskanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wgsmcy 70% dla
kazdej dziatki budowlanej, przy czym dla dziatek zabwanych, o niszym wskaniku,
dopuszcza si dalsze dziatania inwestycyjne pod warunkiem nieniejszania jego
wielkosci;

15)ustala s wskanik maksymalnej intensywdoi zabudowy wynosky 0,8 dla kadej
dziatki budowlanej, przy czym dla dziatek zabudow@n o wyszym wskaniku,
obowigzuje zasada nie zekszania jego wielkei;

16)ustala s} maksymaln wysoka¢ zabudowy wynosig :

a) dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym i utniggecym - 10,5 m,
b) dla wolnostajcych budynkéw o funkcji gospodarczej lub ganaej - 5,0 m;

17)ustala s} minimalrg powierzchni nowo tworzonej dziatki budowlanej - 100G:m

18)ustala s} przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnigsunkiem planu;

19)ustala s} zasady realizacji ogrodaegodnie z § 6;

20)ustala s zasady rozmieszczania reklam i szyldéw zgodni&'z 8

21)ustala si zasady kolorystyki budynkéw zgodnie z § 8;

22)ustala st ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadamwiarunkami
okreslonymi w § 10;

23)ustala s} zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytk@élr kultury wspotczesnej
zgodnie z § 11;

24)ustala s zasady szczegOlne przy inwestowaniu i zagospodarovierenu zgodnie z § 12
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25)ustala s wyznaczania nowych dziatek budowlanych zgodniasadami okrdonymi w 8
13;

26)ustala s} obstug terenu infrastruktur techniczm zgodnie z zasadami modernizaciji,
rozbudowy i budowy ok&onymi w § 15;

27)ustala s zasady tymczasowego zagospodarowania zgodnibz §

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenéw 1.MN, RM

4 MN=+7.MN:

1) ustala st zjazdy na teren z drég dojazdowych;

2) dopuszcza si obstug dzialek budowlanych w przypadku braku #nosci
zapewnienia bezpeedniego dogpu do drogi publicznej za p@dnictwem drég
wewrgtrznych;

3) dopuszcza si obstug terendw do czasu realizacji petnego uktadu drogmwve
istniejacej drogi gtéwnej;

4) obowigzuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych tilviekowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmienigjych sposob zytkowania, na dziatkach budowlanych, na
ktérych znajdyj si¢ te obiekty;

5) ustala s wskaniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania cdrodow
osobowych, wynose:

a) 2 miejsca postojowe na 100°mpowierzchni uytkowej biur i administracji, ale
nie mniej nz 1 miejsca postojowe,

b) 3 miejsca postojowe na 100°mowierzchni aytkowej ustug, w tym ustug
handlu i finansow oraz ustug podstawowych, alenmigej niz 2 miejsca postojowe,

C) 4 miejsca postojowe na 100 dzieci, ale nie mniej2himiejsca postojowe dla
ustug gwiaty,

d) 2 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych zelko ale nie mniej @i 1
miejsce postojowe dla ustug turystyki,

e) 2 miejsca postojowe na k@dy lokal mieszkalny, przy czym dopuszcza si
miejsce postojowe, realizowane w garawbudowanym w budynek o funkcji
podstawowe;.

5. Ustala st dla terenéw 1.MN, 2.MN, 4. MN7.MN wysoka¢ stawki

procentowej, stacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wantanieruchoméci,

Zwiazanego z uchwaleniem planu na 30%.

§ 201. Ustala s¢ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenow 9.WMNMN zgodnie z
rysunkiem planu.
2. Dla terenéw 9.MN i 19.MN ustalaesi
1) przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkanedvejodzinna,
2) przeznaczenie uzupetriaeg ustugi.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla tereB®N i 19.MN:
1) ustala st zachowanie istniegej oraz realizagj nhowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie budynkow wolnosioych, z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i wymiany.

2) dopuszcza sgirealizacje ustug w szczegokubz zakresu:
a) administracji, biur i obstugi finansowej,
b) handlu detalicznego,
C) ustug Gwiaty,
d) ustug podstawowych;

3) dopuszcza sirealizacg nowej zabudowy ustugowej w formie budynkéw wolmggtych
wytacznie na dziatkach budowlanych begmainio przylegajcych do drogi lokalnej (ul.
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Niepokalanowska poza planem)edacej potnocno-wschodai linia rozgraniczajca
terenéw 9.MN i 19.MN;

4) dopuszcza sina terenie 19.MN realizacje wolnositogj zabudowy z zakresu ustug
administracji publicznej — obiektow wdu gminy, w szczegolnoi ratusza gminy oraz
ustug dwiaty - przedszkola zgodnie z przepisamigtirymi;

5) dopuszcza sizachowanie istniege] zabudowy ustugowej z prawem do przebudowy
rozbudowy i nadbudowy i wymiany;

6) dopuszcza sizmiarg sposobu gytkowania istnigjcych obiektéw i lokali uytkowych na
funkcje z zakresu przeznaczenia uzupehlgapo na dziatkach budowlanych beggalnio
przylegajcych do drogi lokalnej (ul. Niepokalanowska pozangim) lkdacej potnocno-
wschodn linia rozgraniczajca terendéw 9.MN, 19.MN;

7) opuszcza gizmiarg sposobu gytkowania istniejcych obiektéw i lokali aytkowych na
funkcje z zakresu ustugswiaty przedszkole zgodnie z przepisamigimrymi;

8) zakazuje si realizacji wecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostopcego na jednej dziatce budowlanej;

9) dopuszcza sirealizacg w lokalach aytkowych, jako wbudowane w budynki mieszkalne
ustugi z zakresu:

a) ustug podstawowych do 30% powierzchni catkovitajynku,
b) turystyki do 50% powierzchni catkowitej budynku;

10) dopuszczasizachowanie istniegych budynkéw gospodarczych i gaoavych;

11) na dziatce budowlanej dopuszczarsalizacje jednego wolnostgego budynku o funkciji
gospodarczej lub garawej nawizujacego materiatem wykmzenia oraz kolorystyk
scian i pokrycia dachowego do istrjegj lub nowo realizowanej zabudowy przeznaczenia
podstawowego lub uzupetrniaggo;

12) ustala s maksymala powierzchn¢ zabudowy dla nowo realizowanych lub
rozbudowywanych wolnostggych budynkéw gospodarczych i gamavych wynoszca 40
m? , na kadej dziatce budowlanej;

13) ustala si realizacg dachow spadzistych o nachyleniu potaci dachowygirzedziale 30-
45° wiacznie;

14) ustala si wskanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wosmcy 70% dla
kazdej dziatki budowlanej, przy czym dla dziatek zabwanych, o niszym wskaniku,
dopuszcza si dalsze dziatania inwestycyjne pod warunkiem nieniefjszania jego
wielkosci;

15) ustala s} wskanik maksymalnej intensywidoi zabudowy wynosgy 1,0 dla kadej
dziatki budowlanej, przy czym dla dziatek zabudow@n o wyszym wskaniku,
obowigzuje zasada nie zekszania jego wielkei;

16) ustala s maksymaln wysoka¢ zabudowy wynosiga:

a) dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym i uzupgieym - 10,5 m,
b) dla wolnostaojcych budynkéw o funkcji gospodarczej lub garaej - 5,0 m;

17) ustala si minimalry powierzchn¢ nowo tworzonej dziatki budowlanej - 100:m

18) ustala si przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnrgsunkiem planu;

19) ustala i zasady realizacji ogrodaegodnie z § 6;

20) ustala si zasady rozmieszczania reklam i szyldéw zgodni&'z 8

21) ustala si zasady kolorystyki budynkéw zgodnie z § 8;

22) ustala si ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadamvarunkami
okreslonymi w § 10;

23) ustala si zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytk@elr kultury wspotczesnej
zgodnie z § 11;

24) ustala si zasady szczegOlne przy inwestowaniu i zagospodarovierenu zgodnie z § 12;
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25) ustala si wyznaczania nowych dziatek budowlanych zgodniasadami okrdonymi w 8§
13;

26) ustala si obstug terenu infrastruktur techniczia zgodnie z zasadami modernizaciji,
rozbudowy i budowy ok&onymi w § 15;

27) ustala si zasady tymczasowego zagospodarowania zgodnibz §

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenéw 9.MN iMNI:

1) ustala s zjazdy na teren z drog dojazdowych oraz istogj drogi
lokalnej (ul. Niepokalanowska poza planem);

2) dopuszcza siobstug dziatek budowlanych w przypadku braku ainwosci zapewnienia
bezpdredniego dogpu do drogi publicznej za peednictwem drég wewatrznych;

3) ustala €, ze dla dziatek budowlanych padlonych w rejonie skrzyowan przy drogach o
réznych kategoriach, obstadkomunikacyja nalezy zapewnt od drogi nkszej kategorii;

4) obowhzuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych tidvieknowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmieni@gjych sposob zytkowania, na dziatkach budowlanych, na
ktérych znajdyj si¢ te obiekty;

5) wustala si wskaniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania cgdrodow
osobowych, wynose:

a) 2 miejsca postojowe na 100° mowierzchni uytkowej biur i administracji, ale nie
mniej niz 1 miejsce postojowe,

b) 3 miejsca postojowe na 100*mowierzchni aytkowej ustug, w tym ustug handlu i
finanséw oraz ustug podstawowych, ale nie mnig2niniejsca postojowe,

c) 4 miejsca postojowe na 100 dzieci, ale nie mnigj Zimiejsca postojowe dla ustug
oswiaty,

d) 2 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych zeko ale nie mniej i 1 miejsce
postojowe dla ustug turystyki,

e) 2 miejsca postojowe na kdy lokal mieszkalny, przy czym dopuszcza siiejsce
postojowe, realizowane w gatawbudowanym w budynek o funkcji podstawowej.

4. Ustala st dla terenow 9.MN i 19.MN wysokoé stawki procentowej,

stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wantanieruchoméci, zwiagzanego z

uchwaleniem planu na 30%.

§ 211. Ustala st oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenéw 8.MWIN+-13.MN,
24.MN zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenow 8.MN, 10MNL3.MN, 24.MN ustala si przeznaczenie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla tereBdMN, 10MN+13.MN, 24.MN:
1) ustala s} zachowanie istniegej oraz realizagj nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wadtopcych, z prawem do
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i wymiany.

2) dopuszcza sirealizacji nie w¢cej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostgego na jednej dziatce budowlanej;

3) dopuszcza si zmiare sposobu iytkowania obiektow i lokal
uzytkowych na funkgj z zakresu ustugswiaty — przedszkola;

4) dopuszcza si zachowanie istniegych budynkéw ustugowych,
gospodarczych i gatawych;

5) dopuszcza sirealizacg w lokalach aytkowych, jako wbudowane w

budynki mieszkalne ustugi z zakresu:
a) ustug podstawowych do 30% powierzchni catkovbtelynku,
b) turystyki do 50% powierzchni catkowitej budynku;
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6) na dziatce budowlanej dopuszczamgalizacje jednego wolnosigego
budynku o funkcji gospodarczej lub gapsvej nawizujacego materiatem wyk@zenia
oraz kolorystyk scian i pokrycia dachowego do istrjegj lub nowo realizowanej
zabudowy przeznaczenia podstawowego;

7) ustala s maksymala powierzchn¢ zabudowy dla nowo
realizowanych lub rozbudowywanych wolnogtyjch budynkéw gospodarczych i
garaowych wynoszca 40 nf , na kadej dzialce budowlanej;

8) ustala s} realizacg dachéw spadzistych o nachyleniu potaci
dachowych w przedziale 30-2&acznie;
9) ustala s wskanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej

wynoszcy 70% dla kadej dziatki budowlanej, przy czym dla dziatlek zabwdnych, o
nizszym wskaniku, dopuszcza sidalsze dziatania inwestycyjne pod warunkiem nie
zmniejszania jego wiellsai;

10) ustala si wskanik maksymalnej intensywidoi zabudowy wynoscy
0,8 dla kadej dziatki budowlanej, przy czym dla dzialek zabwdnych o wyszym
wskazniku, obowazuje zasada nie zekszania jego wielkei;

11) ustala st maksymala wysoka¢ zabudowy wynosga :
a) dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym - &Q,5
b) dla wolnostajcych budynkow o funkcji gospodarczej lub gamaej - 5,0 m,

12) P ustala s minimalm powierzchng nowo tworzonej dziatki budowlanej
- 1000 nf;

13) ustala si przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodrae
rysunkiem planu;

14) ustala s} zasady realizacji ogrodegodnie z § 6;

15) ustala s} zasady rozmieszczania reklam i szyldéw zgodnig'z 8

16) ustala st zasady kolorystyki budynkéw zgodnie z § 8;

17) ustala s} zasady ochronyrodowiska , przyrody i krajobrazu zgodnie z
§10;

18) ustala s; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoddbr
kultury wspotczesnej zgodnie z § 11;

19) ustala s zasady szczegOlne przy inwestowaniu i zagospodarow
terenu zgodnie z § 12;

20) ustala s} wyznaczania nowych dzialek budowlanych zgodnie z
zasadami ok&tonymi w 8§ 13;

21) ustala st obstug terenu infrastruktuar technicza zgodnie z zasadami
modernizaciji, rozbudowy i budowy oktenymi w § 15;

22) ustala st zasady tymczasowego zagospodarowania zgodnibz §

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenow 8.MN, N 3.MN, 24.MN:

1) ustala s zjazdy na teren z drég dojazdowych;

2) dopuszcza si obstug dzialek budowlanych w przypadku braku #iwosci
zapewnienia bezpgeedniego dogspu do drogi publicznej za peednictwem drég
wewretrznych;

3) obowigzuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych tilviekhowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmieni@gych sposob zytkowania, na dziatkach budowlanych, na
ktorych znajduj sie te obiekty;

4) ustala s§ wskaniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania csdrodow
osobowych, wynosizce:

a) 3 miejsca postojowe na 10 ppwierzchni uytkowej ustug, w tym ustug z zakresu
podstawowego, ale nie mniegr2 miejsce postojowe,
b) 2 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowychzekdale nie mniej il miejsce
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postojowe dla ustug turystyki,
C) 4 miejsca postojowe na 100 dzieci, ale nie mnigj2nmiejsca postojowe dla ustug
oswiaty,
d) 2 miejsca postojowe na k@dy lokal mieszkalny, przy czym dopuszcza siiejsce
postojowe, realizowane w gatawbudowanym w budynek o funkcji podstawowej.
5. Ustala st dla terenbw 8.MN, 10MN13.MN, 24.MN wysoké¢ stawki procentowej,
stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wanitanieruchoméci, zwiazanego z
uchwaleniem planu na 30%.

§ 221. Ustala s¢ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu §ddime rysunkiem
planu.

2. Dla terenu 3.U ustalaggdrzeznaczenie ustugi.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terebu 3

1) ustala s zachowanie istniegej oraz realizagj nowej zabudowy ustugowej w formie
budynkoéw wolnostajcych z prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowymiany;

2) ustala s realizacje ustug , w szczegokaoz zakresu:

a) sportu i rekreacji,
b) kultury,

C) oswiaty,

d) turystyki,

e) biur i administracji,

3) dopuszcza sizmiarg sposobu gytkowania istnigjcych obiektow i lokali aytkowych na
funkcje ustugowe z zakresu okienego w pkt 2;

4) dopuszcza ei ustugi podstawowe w lokalach istrieych i nowo projektowanych
budynkéw o powierzchni aytkowej nieprzekraczagej 40% catkowitej powierzchni
uzytkowej budynkoéw ustugowych;

2) dopuszcza sirealizacje ustug turystyki, jako wolnostoggo budynku zamieszkania
zbiorowego w szczegoldo hotelu;

3) dopuszcza sirealizacg obiektéw i uradzen sportowo — rekreacyjnych, w tym boisk do
gier zespotowych lub mini golf;

4) dopuszcza si lokalizowania sezonowych obiektow tymczasowych azamych ze
sportowo-rekreacyjnym zagospodarowaniem terenu;

5) dopuszcza gizachowanie istniecych budynkéw gospodarczych i gavavych;

6) na dzialce budowlanej dopuszcza skalizacje wolnostagych budynku o funkciji
gospodarczej lub garawej nawizujacego materialem wykmzenia oraz kolorystyk
scian i pokrycia dachowego do istrjegj lub nowo realizowanej zabudowy przeznaczenia
podstawowego;

7) ustala s maksymala powierzchn¢ zabudowy dla nowo realizowanych lub
rozbudowywanych wolnostggych budynkéw gospodarczych i gasaych wynoszca
120 nf , na kadej dziatce budowlanej;

8) dopuszcza sirealizacg dachow ptaskich lub spadzistych o nachyleniu padachowych
do 45° wiacznie;

9) ustala s§ wskanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wgsmcy 60% dla
kazdej dziatki budowlanej, przy czym dla dziatek zabwanych, o niszym wskaniku,
dopuszcza si dalsze dziatania inwestycyjne pod warunkiem nieniejszania jego
wielkosci;

10)ustala s wskanik maksymalnej intensywdoi zabudowy wynosky 1,0 dla kadej
dziatki budowlanej, przy czym dla dziatek zabudow@n o wyszym wskaniku,
obowigzuje zasada nie z@kszania jego wielkci;

11)ustala s maksymaln wysoka¢ zabudowy wynosics :
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a) dla budynkdéw o przeznaczeniu podstawowym — &0),0

b) dla wolnostajcych budynkéw o funkcji gospodarczej lub ganaej - 5,0 m;
14) ustala si minimalry powierzchn¢ nowo tworzonej dziatki budowlanej - 100:m
15) ustala si przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnrgsunkiem planu;

16) ustala s} zasady realizacji ogrodaegodnie z § 6;

17) ustala s} zasady rozmieszczania reklam i szyldéw zgodnigz 8§

18) ustala s} zasady kolorystyki budynkéw zgodnie z § 8;

19) zasady ksztattowania przestrzeni publicznej zgodr§e,

20) ustala st ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami
warunkami okrgonymi w § 10;

21) ustala s} zasady szczegoélne przy inwestowaniu i zagospodarwterenu
zgodnie z § 12;

22) ustala s§ wyznaczania nowych dziatek budowlanych zgodnie asadami
okreslonymi w § 13;

23) ustala st obstug terenu infrastruktur techniczm zgodnie z zasadami
modernizaciji, rozbudowy i budowy oktenymi w § 15;

24) ustala s} zasady tymczasowego zagospodarowania zgodnibz §

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu 3.U:

1) ustala st zjazdy na teren z drég dojazdowych;

2) dopuszcza siobstug dzialek budowlanych w przypadku braku #nvosci
zapewnienia bezpcedniego dospu do drogi publicznej za peednictwem drég
wewrgtrznych;

3) dopuszcza siobstug terenu do czasu realizacji uktadu drogowego Zdgire]
drogi gtownej;

4) obowihzuje  zasada zaspokajania  potrzeb parkingowych ek

nowobudowanych, rozbudowywanych Ilub zmiegggch sposéb iytkowania, na
dziatkach budowlanych, na ktorych znaplag te obiekty;
5) ustala s wskaniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowaniacdmodow
osobowych, wynose:
a) 3 miejsca postojowe na 100 powierzchni aytkowej ustug, ale nie mniej h2
miejsce postojowe,
b) 2 miejsca postojowe na 100°mowierzchni aytkowej biur i administracji w
tym ustug z zakresu podstawowego, ale nie mniejlmiejsce postojowe,
C) 1 miejsce postojowe na 100?rpowierzchni uytkowej ustug kultury, ale nie
mniej niz 1 miejsce postojowe;
d) 2 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych zeko ale nie mniej @i 1
miejsce postojowe dla ustug turystyki,
e) 4 miejsca postojowe na 100 dzieci, ale nie mnigjzhimiejsca postojowe dla
ustug Gwiaty,
f) 2 miejsca postojowe na 100 widzéw, ale nie mnigjnimiejsce postojowe,
5. Ustala si dla terenu 3.U wysoké stawki procentowej, shacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wadtd nieruchomeéci, zwiazanego z uchwaleniem planu na
0%.

§ 231. Ustala st oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu 28ddnie z rysunkiem
planu.

2. Dla terenu 22.U ustalaggiistala si:
1) przeznaczenie podstawowe ustugi;
2) przeznaczenie uzupetriag zabudowa zamieszkania zbiorowego.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terehU2
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1) ustala st realizacg nowej zabudowy ustugowej w formie budynkow
wolnostopcych z prawem do przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;
2) ustala st realizacje ustug , w szczegoktoz zakresu:
a) administracji, biur i obstugi finansowej,
b) handlu hurtowego i detalicznego,
C) oswiaty i zdrowia,
d) skladowania i magazynowania,
e) ustug podstawowych,

3) zakazuje realizacg stacji benzynowych, warsztatow
samochodowych oraz lakierni;

4) dopuszcza si realizacg wolnostocego budynku zamieszkania
zbiorowego;

5) na dzialce budowlanej dopuszczea giealizacje wolnostagych

budynku o funkcji gospodarczej lub gapsvej nawizujacego materiatem wyk@zenia
oraz kolorystyk $cian i pokrycia dachowego do istrjegj lub nowo realizowanej
zabudowy przeznaczenia podstawowego;

6) ustala s maksymala powierzchn¢ zabudowy dla nowo
realizowanych lub rozbudowywanych wolnogtyjch budynkéw gospodarczych i
garaowych wynoszca 60 nf , na kadej dzialce budowlanej;

7) dopuszcza sirealizacg dachow ptaskich i spadzistych o nachyleniu
potfaci dachowych w przedziale do°4@acznie;

8) ustala s wskanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
wynoszcy 25% dla kadej dziatki budowlanej;

9) ustala st wska&nik maksymalnej intensywdoi zabudowy
wynoszcy 1,0 dla kadej dziatki budowlanej;

10) ustala st maksymala wysoka¢ zabudowy wynosica:

a) dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym — &0,0
b) dla wolnostajcych budynkéw o funkcji gospodarczej lub ganaej - 8,0 m;

11) ustala s minimall powierzchng nowo tworzonej dziatki
budowlanej - 1000 fr;

12) ustala st przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodrze
rysunkiem planu;

13) ustala s} zasady realizacji ogrodZzegodnie z § 6;

14) ustala st zasady rozmieszczania reklam i szyldéw zgodnigz §

15) ustala s} zasady kolorystyki budynkéw zgodnie z § 8;

16) ustala st ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z
zasadami i warunkami okilenymi w § 10;

17) ustala s} zasady szczegoélne przy inwestowaniu i zagospodariow
terenu zgodnie z § 12;

18) ustala s} wyznaczania nowych dzialek budowlanych zgodnie z
zasadami ok&donymi w 8§ 13;

19) ustala s¢ obstug terenu infrastrukturtechniczm zgodnie z zasadami
modernizacji, rozbudowy i budowy oktenymi w § 15;

20) ustala s} zasady tymczasowego zagospodarowania zgodniz §
4, Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu 22.U:

1) ustala st zjazdy na teren z drég dojazdowych;

2) dopuszcza siobstug dziatek budowlanych w przypadku braku #ivosci

zapewnienia bezpecedniego dospu do drogi publicznej za peednictwem drég
wewrgtrznych;
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3) obowihzuje  zasada zaspokajania  potrzeb parkingowych ek
nowobudowanych, rozbudowywanych Ilub zmiegggch sposéb iytkowania, na
dziatkach budowlanych, na ktorych znaplag te obiekty;

4) ustala s wskaniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowaniacdmodow
osobowych, wynose:

a) 2 miejsca postojowe na 100° mowierzchni uytkowej biur i administracji, ale nie
mniej niz 1 miejsce postojowe,

b) 3 miejsca postojowe na 100 powierzchni aytkowej ustug, w tym ustug finansow i
ustug podstawowych, ale nie mniej @ miejsca postojowe,

c) 4 miejsca postojowe na 100 dzieci lub uczniGe,rée mniej nt 2 miejsca postojowe
dla ustug éwiaty,

d) 5 miejsce postojowe na 10 gabinetéw, ale nieepmit 5 miejsc postojowych dla ustug
zdrowia,

e) 2 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowycldzeld, ale nie mniej i 2 miejsce
postojowe,

f) 4 miejsca postojowe na 100 zatrudnionych, ake mhiej nk 2 miejsce postojowe dla
ustug sktadowania i magazynowania.

5. Ustala gj dla terenu 22.U wysokoé stawki procentowej, shacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu wastonieruchomeci, zwiazanego z uchwaleniem planu na
30%.

8 241. ustala si oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu 2Zdg@dnie z rysunkiem
planu.

2. Dla terenu 27.PU ustalasi
1) przeznaczenie podstawowe zabudowa produkcyjmiugowa,
2) przeznaczenie uzupetriag zabudowa zamieszkania zbiorowego.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terehBQ:

1) ustala si realizacg nowej zabudowy ustugowej i produkcyjnej w formie
budynkow wolnostajcych z prawem do przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;
2) ustala s realizacg zabudowy produkcyjnej, jako obiekty i w@dzenia

obejmupce produkej, rzemiosto lub drobp wytwoérczagé zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3) dopuszcza sgirealizacje ustug w szczegokubz zakresu:
a) administracji, biur i obstugi finansowej,
b) handlu hurtowego i detalicznego,
C) oswiaty i zdrowia,
d) sktadowania i magazynowania,
e) ustug podstawowych,
4) zakazuje s realizacg stacji benzynowych, warsztatbw samochodowych oraz
lakierni;
5) dopuszcza sirealizacg wolnostofcego budynku zamieszkania zbiorowego;
6) dopuszcza sgirealizacg nowych obiektow i urgdzen infrastruktury technicznej;
7) na dzialce budowlane] dopuszcza sealizacje wolnostapych budynku o

funkcji gospodarczej lub garewe] nawizujacego materiatem wyk@zenia oraz
kolorystyka scian i pokrycia dachowego do istrjegj lub nowo realizowanej zabudowy
przeznaczenia podstawowego lub uzupedoego;

8) ustala s maksymala powierzchn¢ zabudowy dla nowo realizowanych lub
rozbudowywanych wolnostagych budynkéw gospodarczych i gasaych wynoszca
120nt , na kadej dziatce budowlanej;
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9) dopuszcza sirealizacg dachow ptaskich i spadzistych o nachyleniu potaci
dachowych w przedziale do %&tacznie;

10) ustala s} wskanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wosmcy
25% dla kadej dziatki budowlanej;

11) ustala s§ wskanik maksymalnej intensywsoi zabudowy wynosgcy 1,5 dla
kazdej dziatki budowlanej;

12) ustala s maksymala wysoka¢ zabudowy wynosga:
a) dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym i umiggecym — 20,0 m,
b) dla wolnostajcych budynkow o funkcji gospodarczej lub gamaej - 8,0 m;

13) , ustala s minimalrma powierzchn¢ nowo tworzonej dziatki budowlanej - 1000
m-

14) ustala st przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnirgsunkiem planu;

15) ustala s} zasady realizacji ogrodaegodnie z § 6;

16) ustala s} zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnig'z 8

17) ustala s} zasady kolorystyki budynkéw zgodnie z § 8;

18) ustala s¢ ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami
warunkami okrélonymi w 8 10;

19) ustala s zasady szczegdblne przy inwestowaniu i zagospodariawterenu
zgodnie z § 12;

20) ustala st wyznaczania nowych dziatek budowlanych zgodnie azadami
okreslonymi w § 13;

21) ustala st obstug terenu infrastruktur techniczm zgodnie z zasadami
modernizaciji, rozbudowy i budowy oktenymi w § 15;

22) ustala st zasady tymczasowego zagospodarowania zgodniéz § 1
4, Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu 27.PU:

1) ustala st zjazdy na teren z drég dojazdowych;

2) dopuszcza siobstug dziatek budowlanych w przypadku braku iiwosci
zapewnienia bezpgeedniego dogspu do drogi publicznej za peednictwem drég
wewretrznych;

3) obowihzuje  zasada zaspokajania  potrzeb  parkingowych tiiek

nowobudowanych, rozbudowywanych lub zmiegugich sposob iytkowania, na
dziatkach budowlanych, na ktérych znajgdsi te obiekty;
4) ustala s wskaniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowaniacdmdow
osobowych, wynosice:
a) 2 miejsca postojowe na 100° powierzchni aytkowej biur i administracji, ale nie
mniej niz 1 miejsce postojowe,
b) 3 miejsca postojowe na 100 powierzchni aytkowej ustug, w tym ustug finansow i
ustug podstawowych, ale nie mniej @ miejsca postojowe,
c) 4 miejsca postojowe na 100 dzieci lub uczniGe,rée mniej nt 2 miejsca postojowe
dla ustug éwiaty,
d) 5 miejsce postojowe na 10 gabinetéw, ale nieepmit 5 miejsc postojowych dla ustug
zdrowia,
e) 2 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowycldzeld, ale nie mniej i 2 miejsce
postojowe,
f) 4 miejsca postojowe na 100 zatrudnionych, akemhiej nk 2 miejsce postojowe dla
ustug sktadowania i magazynowania oraz produkciji,
5. Ustala st dla terenu 27.PU wysoké stawki procentowej, shacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu waitd nieruchomeéci, zwiazanego z uchwaleniem planu na
30%.
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§251. ustala s oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenow, I8 i 25.R zgodnie
z rysunkiem planu
2. Dlaterenéw 17.R, 18.R i 25.R ustalamizeznaczenie rolnicza przestizgodukcyjna.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenoweatkenéw 17.R, 18.R i 25.R:
1) zakaz zabudowy z wytkiem budynkdéw rolniczych i obiektow stacych do sktadowania i
przechowywania witasnych ptodoéw rolnych oraz hodomdiierzt gospodarskich, pod

warunkiem:
a) zachowania minimalnej odlegid 10 m od linii rozgraniczagych drog
publicznych,
b) nie przekroczenia sumarycznej powierzchni zabuds®gynf,
C) maksymalnej wysokii zabudowy 8m;
2) dopuszcza si budowy studni i innych g§ wody, na potrzeby agrotechniczne i hodowli
zZwierzt;

3) dopuszcza sizalesienia na gruntach klasy Vii Viz;

4) ustala st zachowanie istniegych i realizagj nowych obiektoéw i urgdzer do melioracji
gruntow;

5) wustala s zachowanie istniefych i wprowadzanie nowych pasow zadrzeéwie
srodpolnych;

6) ustala si ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadamwiarunkami
okreslonymi w § 10;

7) ustala st zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytka@ebr kultury wspotczesnej
zgodnie z 811,

8) ustala st zasady szczegOlne przy inwestowaniu i zagospogarovierenu zgodnie z 8§ 12;

9) ustala s§ obstug terenu infrastruktar techniczm zgodnie z zasadami modernizacji,
rozbudowy i budowy ok&onymi w § 15.

4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dla tereh@w, 18.R i 25.R
dopuszcza gizjazd techniczny na tereny z drog dojazdowychdiidy wewrtrznych.
5. Ustala s¢ dla terenéw 17.R, 18.R i 25.R wysdkastawki procentowej, shacej

naliczeniu jednorazowe] opftaty od wzrostu wéaeto nieruchoméci, zwiazanego z
uchwaleniem planu na 0%.

8 261. ustala st oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu 28gddnie z rysunkiem
planu.
2. Dla terenu 26.ZL ustalaggdrzeznaczenie tereny laséw.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenuetkenu 26.ZL:
1) ustala s} zachowanie istniegego lasu;
2) ustala st zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisambagimi dotycacymi gruntow
lesnych;
3) dopuszcza girekreacyjne wykorzystanie lasu;
4) zakazuje i grodzenia terenu;
5) zakazuje sirealizacji reklam oraz szyldow;
6) ustala si ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadamwiarunkami
okreslonymi w § 10;
7) ustala st zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytka@olbr kultury wspotczesnej
zgodnie z § 11,
8) ustala s} obstug terenu infrastruktur techniczm zgodnie z zasadami modernizaciji,
rozbudowy i budowy ok&onymi w § 15.
4, W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dla ter2ZL dopuszcza sizjazd
techniczny na teren z drogi dojazdowe;.
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5. Ustala si dla terenu 26.ZL wysokoé stawki procentowej, shacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu waito nieruchomeci, zwiazanego z uchwaleniem planu na
0%.

§ 271. Ustala st oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu 2&y60nie z rysunkiem
planu.

2. Dla terenu 28.IT ustala ¢siprzeznaczenie obiekty i wdzenia infrastruktury
technicznej.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terehlr2

1) ustala s zachowanie istnie¢ych i realizagj nowych obiektéw oraz ugdzen z zakresu
infrastruktury technicznej;

2) zakazuje s wprowadzania wszelkich wdzer i obiektow budowlanych, a ta& innej
zabudowy i zagospodarowania niezménego z przeznaczeniem terenow zaatkigm
obiektow celu publicznego;

3) uciazliwos¢ obiektow i uradzen nie mae przekrocz§ granicy dziatki budowlanej;

4) dopuszcza gizachowanie istniggej stacji bazowej telefonii komorkoweyj;

5) zakazuje sirealizacji reklam;

6) ustala s} zasady tymczasowego zagospodarowania zgodnibz §

4, W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dla ter28uUT ustala si zjazd na
teren z istnigjcej drogi dojazdowej.
5. Ustala s¢ dla terenu 28.IT wysokoé stawki procentowej, siacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu waito nieruchomeci, zwiazanego z uchwaleniem planu na
0%.

§ 281. Ustala st oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu 1IXRgodnie z
rysunkiem planu.

2. Dla terenu 1.KD-G ustalaegprzeznaczenie droga publiczna gtéwna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla tefeKID-G:

1) ustala st szerok&¢ drogi w liniach rozgraniczagych, nie mniej i 20m oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

2) ustala st przekroj jednojezdniowy drogi;

3) dopuszcza si przekrdj dwujezdniowy, z pasem dagym, dla przebudowywanej jezdni
drogi gtownej;

4) ustala st prowadzenie agow pieszych w formie chodnikow po dwoch stronadpi;

5) dopuszcza sirealizacjisciezki rowerowej zgodnie z ustaleniami 814 ust.1 pkt 2;

6) dopuszcza sirealizacje przystankéw autobusowych;

7) ustala s§ powiazania poprzez skrzgwania z istnigjicymi i projektowanymi drogami
dojazdowymi oznaczonymi kolejnymi numerami oraz bgiem KD-D zgodnie z
rysunkiem planu;

8) nakazuje s« zagospodarowanie zielgni urzadzomy wszystkich  powierzchni
niewykorzystanych pod ugdzenia drogowe oraz naziemnych obiektow iadem
infrastruktury technicznej;

9) dopuszcza sina terenie realizacje wdzen infrastruktury technicznej, niekolichgej z
istniejacymi i planowanymi urzdzeniami drogowymi, za zgad na warunkach zasgdcy
drogi;

10)ustala s} zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodni&'z §

11)w obrbie terenu, jako stanowdego przestrze publiczra, obowhzuja zasady
zagospodarowania zgodnie z 89;
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12)ustala s§ ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadamwarunkami
okreslonymi w § 10;

13)ustala st zasady szczegolne przy inwestowaniu i zagospodavewiu terenéw zgodnie z
8§12,

14)ustala s} zasady obstugi infrastruktutechniczna zgodnie z §15;

15)ustala s} zasady tymczasowego zagospodarowania zgodniéz 8§ 1
4. Ustala st dla terenu 1.KD-G wysokoé stawki procentowej, shacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu waito nieruchomeci, zwiazanego z uchwaleniem planu na

0%.

§ 291. Ustala st oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenéw 20ki22.KD-D
zgodnie rysunkiem planu.

2. Dla terenow 2.KD-B22.KD-D ustala si przeznaczenie droga publiczna dojazdowa.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla tereRdiid—D+22.KD-D:

1) ustala s} szeroké¢ drogi w liniach rozgraniczagych:

a) dla terenéw 2.KD-B4.KD-D i 12.KD-D+14.KD-D nie mniej nt 10,0m oraz
zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenéw 5.KD-B7.KD-D, 9.KD-D+11.KD-D, 15.KD-D:-23.KD-D nie
mniej nz 12,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

C) dla terenéw 8.KD-D i 22.KD-D zgodnie z rysunkienaml;

2) ustala st przekroj jednojezdniowy drogi;

3) ustala st prowadzenie agow pieszych w formie chodnikéw, co najmniej porjefstronie
drogi;

4) dopuszcza sirealizacjisciezek rowerowych zgodnie z ustaleniami 814 ust.1 pkt 2

5) dopuszcza sgiprowadzenie ruchu rowerowego wspolnie z ruchemipin wzdtw jezdni
jasko wydzielonego pasa ruchu zgodnie z przepisambnymi;

6) nakazuje s zagospodarowanie zielgni urzadzomp wszystkich  powierzchni
niewykorzystanych pod ugdzenia drogowe oraz naziemnych obiektow iadem
infrastruktury technicznej;

7) dopuszcza sina terenie realizacje wdzer infrastruktury technicznej, niekolichgej z
istniejacymi i planowanymi urzdzeniami drogowymi, za zgad na warunkach zasgdcy
drogi;

8) ustala s zasady rozmieszczania reklam i szyldéw zgodni&'z 8

9) w obrbie terendw, jako stanowdego przestrze publiczra, obowhzuja zasady
zagospodarowania zgodnie z § 9;

10)ustala st zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytk@whr kultury wspotczesnej
zgodnie z § 11,

11)ustala st zasady szczegOlne przy inwestowaniu i zagospodavemiu terenéw zgodnie z
8§12,

12)ustala s} zasady obstugi infrastruktutechniczna zgodnie z §15;

13)ustala s} zasady tymczasowego zagospodarowania zgodniéz 8§ 1
4, Ustala st dla terenow 2.KD-B22.KD-D wysokd¢ stawki procentowej,

stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wanitanieruchoméci, zwiazanego z

uchwaleniem planu na 0%.

Rozdziat 3
Ustalenia kaicowe

§ 30Wykonanie niniejszej uchwaty powierza $/ojtowi Gminy Kampinos.
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8§ 31 Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku titewym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

8 32 Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Kampinos
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